
SCI SOGEPIERRE

SITUATION AU 31 DECEMBRE 2022

L’ACCÈS 
À L’IMMOBILIER 
DIVERSIFIÉ 
AU TRAVERS DE 
L’ASSURANCE VIE

SOGEPIERRE est une Société Civile Immobilière (SCI) à capital variable.  
Elle est accessible au sein d’un contrat d’assurance vie ou de capitalisation 
au travers d’unités de compte (1).

POINTS CLÉS

Bénéficier d’un portefeuille d’actifs immobiliers de qualité  
avec une gestion professionnelle au quotidien  :
n  Accès à des actifs immobiliers généralement réservés aux investisseurs 

institutionnels
n  Diversification des actifs immobiliers au sein de la SCI
n  Mutualisation des risques géographiques, locatifs et sectoriels
n  Investissement dans des actifs en avance sur la réglementation 

énergétique ou mise en œuvre de stratégies d’amélioration  
des performances

(1) L’assureur ne s’engage que sur le nombre d’unités de compte mais pas sur leur valeur. La valeur des unités de 
compte qui reflète la valeur d’actifs sous jacents n’est pas garantie mais est sujette à des fluctuations à la hausse 
comme à la baisse dépendant de l’évolution des marchés immobiliers et financiers. Le fonctionnement des unités de 
compte est décrit dans la Note / Notice d’information du contrat. 



OPÉRATIONS 
DU TRIMESTRE 

Décaissement 
complémentaire de

1,5 M€ 
dans le fonds Raise 

Immobilier, 
participation déjà 

en portefeuille. 

Décaissement de 

0,5 M€ 
dans Preim Healthcare, 

déjà en portefeuille. 

Décaissement 
complémentaire de 

2,9 M€ 
dans l’OPPCI PWH. Avec les  
deux sousciption de 2022, 

Sogepierre renforce 
légèrement sa participation 
dans ce véhicule exposé en 
résidentiel, désormais de 

6,1% contre 5,9% en 2021.

Octobre 2022

Décaissement 
complémentaire 

à hauteur de 

2,8 M€ 
au titre de SGA Résiparis 
pour l’acquisition d’un 

nouvel immeuble résidentiel 
situé à Paris dans le 20ème 
arrondissement, (véhicule 
résidentiel en partenariat 

avec Ovalto), déjà en 
portefeuille.

Décembre 2022Novembre 2022

LA SCI SOGEPIERRE 
a principalement procédé aux opérations suivantes 

au cours du 4e trimestre 2022 : 
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La SCI SOGEPIERRE  
dispose au 31/12/2022 
d’un actif réévalué de

(hors actif circulant)
516,1 M€ 

Décomposé en :

 immobilier indirect pour

82,2%
 immobilier direct pour

5,9%
 et liquidités pour 11,9%.

67,9% en Ile-de-France
13,3% Province
18,2% Reste Europe
0,6% Autres

LES ACTIFS

51,2% Bureaux
25,4% Résidentiel
10,9% Commerces 
7,9% Santé
1,5% Hôtels
3,1% Autres

(2) En valeur vénale / boursière.



PERFORMANCE

Concernant la valorisation  
des participations, ces dernières 

ont enregistré

une légère baisse de valeur  

de -0,3% 

à périmètre constant 
par rapport 

au 30 septembre 2022.

Le taux d’occupation 
physique (pour le patrimoine 
détenu en direct et à plus de 

90%) s’élève à 

95,3%
au 31 décembre 2022, en légère 

baisse par rapport au 
30 septembre 2022 (95,7%).

(3)  Performances annuelles brutes de frais de gestion du contrat. Les performances passées 
ne préjugent pas du rendement futur et ne sont pas constantes dans le temps.

Valorisation des actifs Taux d’occupation 

2 MOTEURS DE PERFORMANCE

PERFORMANCES HISTORIQUES DE LA SCI(3)

4,06%

2022

3,07%

4,50%
4,08%

20202019 2021



Ce produit est ouvert  
à tout investisseur ayant la 
connaissance et l’expérience 
requises pour comprendre les 
caractéristiques et risques de 
l’investissement immobilier, 
recherchant la valorisation  
de son capital à long terme 
dans les classes d’actifs et 
capable de supporter une 
perte en capital, à savoir la 
perte totale ou partielle des 
sommes investies dans cette 
unité de compte

CARACTÉRISTIQUES 
DE LA SCI 

CARACTÉRISTIQUES GÉNÉRALES
FORME JURIDIQUE : Société Civile Immobilière  
à capital variable

GÉRANT : SOGECAP

DÉNOMINATION SOCIALE : SOGEPIERRE

PÉRIODICITÉ DE LA VALEUR : Mensuelle

REVENUS : Capitalisés

DURÉE DE PLACEMENT RECOMMANDÉE : 8 ans minimum

INDICATEUR SYNTHÉTIQUE DE RISQUE : 3/7

CHIFFRES CLÉS
ACTIF NET REÉVALUÉ : 503 955 462 €

NOMBRE DE PARTS : 4 174 997

VALEUR LIQUIDATIVE (VL) : 120,708 €

COMMISSION ET FRAIS
FRAIS D’ENTRÉE :  
Commission acquise à la SCI  
de 2,50% du montant souscrit(4) 

PRIX DE SOUSCRIPTION   
(VL + frais d’entrée) :  123,73
COMMISSION DE RACHAT : Néant

FRAIS DE GESTION :  
1,44% TTC de la valeur brute  
des actifs réévalués, hors frais  
et droits de mutation.

RISQUES ASSOCIÉS
n  Risque de perte en capital
n  Risque locatif
n  Risque de taux lié  

à l’endettement de la SCI
n  Risque lié à des investissements 

dans l’immobilier physique
n  Risque de contrepartie
n  Risque lié à un investissement 

sur les marchés financiers

n  Risque de blocage.

 (4) Hors frais liés au contrat et perçue en une seule fois, au moment de la souscription.

1  2  3  4  5  6  7 

Rendement potentiellement 
plus faible

Rendement potentiellement 
plus élevé

Risque plus faible Risque plus élevé



Note : Méthode de valorisation des actifs immobiliers : OPCI, SCI et Groupement forestiers = Valeur liquidative - Immobilier direct = Valeur d’expertise, hors frais et droits de mutation.

DOCUMENT COMMERCIAL SANS VALEUR CONTRACTUELLE
La performance passée n’est pas un indicateur fiable de la performance future. La valeur d’un investissement en unités de compte peut varier à la hausse comme à la baisse et dépend de l’évolution des marchés financiers. L’assureur ne s’engage 
que sur le nombre d’unités de compte mais pas sur leur valeur.  
SOCIÉTÉ GÉNÉRALE ASSURANCES est la marque commerciale de SOGECAP, société anonyme d’assurance sur la vie et de capitalisation au capital de 1 263 556 110 EUR. Entreprise régie par le Code des Assurances - 086 380 730 RCS Nanterre - Siège Social : Tour D2 - 
17 bis place des Reflets - 92919 Paris La Défense - Centre Relation Client : 42 bd Alexandre Martin – 45057 Orléans Cedex 1. 01/2023. Agence Dialogues - Crédits photos : GettyImages.


